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Gemeente Mol uittreksel
Besluit van de burgemeester

Datum | 28/05/2013

Betreft Ongeschiktverklaring woning "UllEEEENEGEGGGNGGG———
Dienst — Class. | RO - 484.15/16 | Code nota | BESL/2013/68/2
Bijlagen

GRONDEN

Op 28 januari 2013 heeft de heer Brahim Ouadini, controleur kwaliteitsbewaking, Viaamse overheid,
voor de woning gelegen te IIEENENNENR, Mol, iste afdeling, sectie G nr. 8 1120 D2, een
onderzoek uitgevoerd naar de kwaliteit van de woning.

Uit het technisch verslag blijkt dat de woning gebreken vertoont. Volgende tekortkomingen —
- letterlijke weergave - werden in het verslag vermeld :
o 195/ Elektriciteit
Een stopcontact in de badkamer die voorzien is van een aardingspen, bleek na meting (catex-
toestel) niet aangesloten te zijn op een aardgeleider (dit geeft een vals gevoel van veiligheid)
e 224/ Luchtkwaliteit : er is onvoldoende verluchting mogelijk in de functie badkamer. De
badkamer kan niet afdoende verlucht worden. Tijdens het OTP bleek de elektrische
verluchting niet te functioneren.

Opmerking :

Combitketel type C

Tijdens het OTP bleek uit het toestel water te druppen. Ter plaatse kon niet nagegaan
worden of het condensatiewater is of een lekkage aan het toestel (best na te kijken door een
vakkundige).

Het eindstuk van de concentrische buis eindigt tegen de achtergevel onder een golfplaten
dak, waardoor de verbrandingsgassen niet onmiddellijk verdunt worden (verdunningsfactor).
Waterverbruik

De huurder wenste te verklaren dat hij een groot verbruik aan water heeft, terwijl hij volgens
zijn mening niet veel water verbruikt.

Rookmelders ‘

Tijdens het OTP niet kunnen vaststellen of het hoofddak van het pand al dan niet is voorzien
van dakisolatie. '

De woning is niet uitgerust met een rookmelder per bouwlaag en voldoet bijgevolg niet aan
de rookmeldersverplichtingen. Voor zover de tijdelijke overgangsbepaling uit het Besluit van
de Vlaamse Regering van 06/07/2012 betreffende het uitrusten van woningen met
rookmelders niet van toepassing is.

Uit het verslag blijkt dat de woning een eindscore behaalt van 21 punten. Op grond hiervan is een
besluit tot ongeschiktheid aangewezen,

Bij aangetekend schrijven van 18 maart 2013 heeft de heer Ivan Peeters, Adviseur ongeschiktheid van
de Vlaamse overheid, de burgemeester geadviseerd om een besluit tot ongeschiktheid op te maken.
Juridische gronden

Gelet op het decreet van 22 december 1995 houdende bepalingen tot begeleiding van de begroting
1996, zoals nadien gewijzigd, inzonderheid op hoofdstuk VIII, afdeling 2;

Gelet op het decreet van 15 juli 1997 houdende de Viaamse Wooncode, zoals nadien gewijzigd,
inzonderheid op artikel 15;

Gelet op het besluit van de Viaamse regering van 2 april 1996 betreffende de heffing ter bestrijding
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van leegstand en verkrotting van gebouwen en/of woningen, zoals nadien gewijzigd, inzonderheid op
de artikelen 2, §3 en 6, §1;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 6 oktober 1998 betreffende de kwaliteitsbewaking,
het recht van voorkoop en het sociaal beheersrecht op woningen, zoals nadien gewijzigd,
inzonderheid op de artikelen 3 en 4;

Gelet op het besluit van de administrateur-generaal van 24 juni 2008 tot aanwijzing van de
personeelsleden van Wonen-Vlaanderen die bevoegd zijn voor bepaalde taken inzake de heffing ter
- bestrijding van leegstand en verkrotting van gebouwen en/of woningen en inzake de

kwaliteitsbewaking van woningen en kamers, zoals nadien gewijzigd; .

Gelet op het besluit van de administrateur-generaal van 24 juni 2008 waarbij aan de wooninspecteurs
van het intern verzelfstandigd agentschap inspectie RWO de bevoegdheid gegeven wordt om advies
te verlenen over ongeschiktheid, onbewoonbaarheid of overbewoning van woningen of kamers en om
conformiteitsattesten in te trekken,

Inspraak

Bij een aangetekende brief van 9 april 2013 werden de eigenaars en de bewoners in kennis gesteld
van bovenvermeld verslag en advies met het verzoek hun argumenten hetzij schriftelijk, hetzij
mondeling bekend te maken.

De eigenaars en de bewoners zijn niet ingegaan op de uitnodiging om gehoord te worden.
MOTIVERING

Argumentatie

Het technisch verslag van het onderzoek van de kwaliteit van de woning gelegen te IS
M, 1ste afdeling, sectie G nr. 8 1120 D2, heeft een eindbeoordeling van 21 punten.

De heer Ivan Peeters, Adviseur ongeschiktheid van de Viaamse overheid, heeft bij aangetekend
schrijven van 18 maart 2013 de burgemeester geadviseerd om een besluit tot ongeschiktheid op te
maken.

BESLUIT

Artikel 1

De woning, gelegen te NN, 1stc afdeling, sectie G nr. 8 1120 D2, wordt

ongeschikt verklaard.
Artikel 2

In overeenstemming met het Besluit van de Viaamse Regering van 12 oktober 2007 tot
reglementering van het sociale huurstelsel, kan de staat van de woning geen aanleiding geven tot het
bekomen van voorrang bij de toewijzing van een sociale huurwoning. Er werden op het technisch
verslag inzake de kwaliteit van de woning geen 3 gebreken van categorie III in verband met stabiliteit
en vocht vastgesteld, noch 2 gebreken van categorie III in verband met stabiliteit en vocht samen
met 1 gebrek van categorie 1V.

Er werden op het technisch verslag inzake de kwaliteit van de woning minder dan 2 gebreken van
categorie III (of categorie IV, voor zover het gebrek ook in categorie III gescoord kan worden) enof
minder dan 50 strafpunten vastgesteld. Hierdoor geeft de kwaliteit van de woning geen aanleiding tot
het bekomen van een huursubsidie zoals beschreven in het Besluit van de Vlaamse Regering van
02/02/2007.
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Artikel 3

De woning wordt op datum van dit besluit opgenomen in de gewestelijke inventarislijst van ongeschikt
en onbewoonbaar verklaarde woningen, vermeld in artikel 28 van het decreet van 22 december 1995
houdende bepalingen tot begeleiding van de begroting 1996.

Dit heeft tot gevolg dat de eigenaars van de woning, behoudens vrijstelling of schorsing, jaarlijks een
verhoogde heffing moeten betalen. Een eerste heffing is verschuldigd op datum van de eerste
verjaardag van de inventarisatie.

Artikel 4

Het verhuren, ter beschikking of te huur stellen van de woning is strafbaar en kan bestraft worden
met een gevangenisstraf van zes maanden tot drie jaar en een geldboete van 500 tot 25 000 euro. Op
basis van volgende verzwarende omstandigheden kan het verhuren van de woning als hoofdverblijf
bestraft worden met een gevangenisstraf van één tot vijf jaar en een geldboete van 1 000 tot 100 000
euro:

- Als van de betrokken activiteit een gewoonte wordt gemaakt;

- Als het een daad van deelneming aan de hoofd- of bijkomende bedrijvigheid van een
vereniging betreft, ongeacht of de schuldige de leiding heeft.

Artikel 5
Er rust een recht van voorkoop op de woning ten behoeve van de gemeente, de sociale

“huisvestingsmaatschappijen en de Viaamse Maatschappij voor Sociaal Wonen, dit zolang de woning
op de inventaris staat.

Artikel 6

§1. De werken die nodig zijn om de gebreken die in het bijgevoegde verslag van 28 januari 2013
aangeduid zijn, te verhelpen, moeten binnen een termijn van 12 maanden worden uitgevoerd.

Als een stedenbouwkundige vergunning vereist is, bedraagt de termijn 36 maanden.

Om buitengewone omstandigheden kan deze termijn verlengd worden. Een dergelijke verlenging kan
worden aangevraagd met gemotiveerd en aangetekend verzoekschrift bij het agentschap Wonen-
Viaanderen (Koning Albert II-laan 19, bus 40, 1210 Brussel).

Het bewijs dat de nodige werken zijn uitgevoerd, moet vé6r het verstrijken van de (eventueel
verlengde) termijn geleverd worden aan de gemeente en aan de gewestelijk ambtenaar.

§2. Als de woning niet tijdig gerenoveerd, verbeterd of aangepast wordt, kan de gemeente, het
OCMW, een sociale huisvestingsmaatschappij, de Vlaamse Maatschappij voor Sociaal Wonen of een
sociaal verhuurkantoor de procedure in gang zetten om een sociaal beheersrecht op de woning te
verkrijgen.

§3. De verplichting om werken uit te voeren, doet geen afbreuk aan stedenbouwkundige
verplichtingen.

Artikel 7

Een afschrift van dit besluit wordt bij aangetekende brief en bij gewone zending ter kennisgeving
bezorgd aan de eigenaars en de bewoners van de woning.

Tevens wordt een afschrift naar de gewestelijke ambtenaar gezonden.

Artikel 8.
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Tegen dit besluit kan bij de Viaamse minister bevoegd voor wonen met een gemotiveerd

verzoekschrift beroep aangetekend worden binnen dertig dagen volgend op de betekening van dit
besluit. Het verzoekschrift moet op straffe van onontvankelijkheid aangetekend worden verstuurd.

Mol, datum als voormeld.

(get.) G/ Elsemans (get.) P. Rotthier
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